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CNPJ. 45.128.816/0001-33

GOVERND MUNICIPAL 2017-2020

TABAPUA
eunida!

Quem ama,

TABAPUA - SP, 15 de Maio de 2020.

OFICIO N° 091/2020
Assunto: Informagao VTN - Instrugcao Normativa RFB N° 1877/2019
Exmo. Senhor Secretario Especial
Em cumprimento ao disposto na Instrugdo Normativa RFB n°® 1877, de 14 de margo de

2019, abaixo as informacdes sobre o Valor da Terra Nua - VTN do municipio de
TABAPUA - SP para o ano 2020.

Ano |- Il - i - A V- VI -
Lavoura | Lavoura Lavoura | Pastagem | Silvicultura | Preservacado
Aptidao Aptidao Aptidao Plantada ou da

Boa Regular Restrita Pastagem Fauna ou

Natural Flora

2020 | R$/ha R$/ha R$/ha R$/ha R$/ha R$/ha
30.638,29 | 23.631,70 | 18.000,00 | 14.936,17 11.106,38 4.978,72

Os dados coletados sobre o levantamento sdo os descritos a seguir:
Responsavel pelo Levantamento: Eng. Agronomo — FERNANDO J. R. KACHAN

CPF: 077.866.188-13 CREA: 260507977-5
RNP: 2605079775 ART: 28027230200476348

Descricao simplificada da metodologia: Laudo Técnico de Avaliagdo de Terra Nua
Periodo de Avaliagdo da Coleta dos Dados: Setembro de 2019 a Mar¢o de 2020.
Dados Transmitidos via Site da Receita Federal.

Atenciosamente,

MARIA FELICIDADE PERES CAMPOS ARROYO
Prefeita Municipal

Ao

Exmo. Senhor
Secretario Especial da
RECEITA FEDERAL DO BRASIL
BRASILIA - DF.
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LAUDO TECNICO

VALOR DA TERRA NUA
REFERENCIA JANEIRO/2020

TABAPUA - SP

GRAU DE FUNDAMENTACAO II
GRAU DE PRECISAO III

CLASSE DE USO APTIDAO AGRICOLA VTN/HA
CLASSE | LAVOURA DE BOA APTDIAO R$ 30.638,29
CLASSE 11 LAVOURA DE APTIDAO REGULAR R$ 23.361,70
CLASSE 111 LAVOURA DE APTIDAO RESTRITA R$ 18.000,00
CLASSE IV PASTAGEM PLANTADA R$ 14.936,17
CLASSE V SILVICULTURA OU PASTAGEM NATURAL R$ 11.106,38
CLASSE VI PRESERVAGAO DA FAUNA E DA FLORA RS 4.978,72

PREFEITURA MUNICIPAL DE TABAPUA - SP

RESPONSAVEL TECNICO

ENG. AGR. FERNANDO J. R. KACHAN

REGISTRO NACIONAL: CREA-SP N° 260507977-5
REGISTRO REGIONAL: 318805TO

ART 28027230200476348

ABRIL DE 2020

Fernando Jose Ribeiro Kachan
. Ferndo Sales, 1021 - Nowa Granada - 5P Fone: (17) 9577 1-8917 e-mail: fkachan@hotmail com www.agroperito.com
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1. DAS PARTES

1.1 A contratante

Prefeitura Municipal de Tabapua

CNPJ: 45.128.816/0001-33
Endereco: Av. Rodolfo Baldi, 817 Centro
Municipio: Tabapud - SP
CEP: 15.880-000
1.2A contratada
Fernando José Ribeiro Kachan - ME
CNPJ: 24.180.941/0001-12
Endereco: Rua Jacinto Ruiz Garcia, 1067
Municipio: Nova Granada - SP
CEP: 15400-000

Responséavel Eng. Agr. Fernando José Ribeiro Kachan, membro

Técnico: titular do IBAPE/SP -
Avaliacdo e Pericias de Engenharia do Estado
de S&o Paulo n°. 20009.
CREA-SP 0601565454

ART 28027230200476348 Anexo 1

Instituto Brasileiro de

Ferando Jose Ribeiro Kachan

. Ferndo Sales, 1021 - Nowa Granada - 5P Fone: (17) 9577 1-8917 e-mail: fkachan@hotmail com www.agroperito.com
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2. JUSTIFICATIVA

Justifica este trabalho o atendimento ao disposto na
Instrucdo Normativa RFB n°. 1877, de 14 de marco de 2019 que
disciplina a prestacdo de informacgdes sobre Valor da Terra Nua
(VIN) a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB)
para fins de arbitramento da base de cdlculo do Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural (ITR), na hipdtese prevista no

art. 14 da Lei n® 9.393, de 19 de dezembro de 1996.

3. O OBJETIVO

O objetivo final do trabalho é a determinacdo do Valor da
Terra Nua - VIN no Municipio de Tabapuéd, preco de mercado,
entendido como o valor do solo com sua superficie e a respectiva
mata, floresta e pastagem nativa ou qualquer outra forma de
vegetagdo natural, excluidos os valores de mercado relativos a
construgdes, instalacgdes e benfeitorias, culturas permanentes e
temporadrias, pastagens cultivadas e melhoradas e florestas
plantadas, observados os seguintes critérios, referidos nos
incisos I a III do art. 12 da Lei n° 8.629, de 25 de fevereiro
de 1993:

I - Localizacdo do imével;

IT - Aptid&o agricola; e

IIT - dimensdo do imdvel.

Ul

Fernando Jose Ribeiro Kachan
. Ferndo Sales, 1021 - Nowa Granada - 5P Fone: (17) 9577 1-8917 e-mail: fkachan@hotmail com www.agroperito.com
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4. DEFINICOES NECESSARIAS

4.1 Aptidao agricola

Classificacdo que Dbusca refletir as potencialidades e
restrigcdes para o uso da terra e as possibilidades de reducéo
das limitagdes de seu uso em razdo de manejo e melhoramento
técnico, de forma a garantir a melhor produtividade e a
conservacgdo dos recursos naturais (RFB, 2019).

Este trabalho para determinacdo da aptiddo agricola acataréa
a sugestdo da citada instrucdo normativa e adotard os seguintes

classes de aptiddes agricolas:

Classe I - aptiddo boa: terra apta a cultura temporaria ou
permanente, sem limitacdes significativas para a producédo
sustentavel e com um nivel minimo de restrig¢des, que ndo reduzem
a produtividade ou os beneficios expressivamente e ndo aumentam

0s insumos acima de um nivel aceitédvel;

Classe II - aptidédo regular: terra apta a cultura temporéaria
ou permanente, dque apresenta limitacdes moderadas para a
producdo sustentavel, que reduzem a produtividade ou os
beneficios e elevam a necessidade de insumos para garantir as

vantagens globais a serem obtidas com o uso;

Classe III - aptiddo restrita: terra apta a cultura
tempordria ou permanente, que apresenta limitacdes fortes para
a producdo sustentédvel, que reduzem a produtividade ou os
beneficios ou aumentam os insumos necessarios, de tal maneira

que os custos sb6 seriam justificados marginalmente;

Fernando Jose Ribeiro Kachan
. Ferndo Sales, 1021 - Nowa Granada - 5P Fone: (17) 9577 1-8917 e-mail: fkachan@hotmail com www.agroperito.com
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Classe IV: terra inapta a exploracdo de lavouras temporarias
ou permanentes por possuir limitacdes fortes a producgdo vegetal
sustentavel, mas que é apta a formas menos intensivas de uso,

inclusive sob a forma de uso de pastagens plantadas;

Classe V: terra inapta aos usos indicados nos incisos I a

IV, mas que é apta a usos menos intensivos; ou

Classe VI: terra inapta para os usos indicados nos incisos
I a V, em decorréncia de restricbes ambientais, fisicas, sociais
ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel, e que, por
isso, é indicada para a preservacdo da flora e da fauna ou para

outros usos nao.

Tal classificacdo é uma condensacdo da Escala de Norton de
Capacidade de Uso das Terras que ao invés de seis apresenta oito
classes de uso. O quadro 1 apresenta a correspondéncia utilizada
neste trabalho entre as classes de uso de solo sugeridas pela
Instrucdo Normativa RFB N° 1877, de 14 de marco de 2019 e a

Escala Norton.

Escala IN RFB 1877 Escala Norton
Classe I Classes II
Classe II Classe III
Classe III Classe 1V
Classe IV Classe V
Classe V Classes VI e VII
Classe VI Classe VIII

Quadro 1

Importante enfatizar que ndo se pode confundir a classe de

aptiddo agricola ou capacidade de uso do solo com o uso da terra.

Fernando Jose Ribeiro Kachan
. Ferndo Sales, 1021 - Nowa Granada - 5P Fone: (17) 9577 1-8917 e-mail: fkachan@hotmail com www.agroperito.com
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O uso da terra é a utilizacdo efetiva da terra (o seu uso

atual), que pode estar ou ndo de acordo com sua aptiddo agricola
e que no caso de estar em desacordo, compromete a produtividade
potencial ou a conservagdo dos recursos naturais. Por exemplo,
uma pastagem pode estar implantada em terras Classe I, assim
como uma lavoura de soja pode estar implantada em terras Classe
IV. Assim, ndo é a cultura existente que determina a classe de
aptiddo agricola do solo, mas sim as diversas caracteristicas do

solo.

4 .2 Benfeitorias

Resultado de obra ou servico realizado no imdével rural

(NBR 14653-3 ABNT, 2019).

4.2.1 BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

Benfeitorias que n&o geram renda diretamente, tais como
edificacdes, estradas, acessos, cercas, obras e trabalhos de

melhoria das terras.

4.2.2 BENFEITORIAS REPRODUTIVAS

Benfeitorias que geram renda diretamente, tais como
culturas, florestas plantadas, pastagens cultivadas e pastagens

nativas melhoradas.

Fernando Jose Ribeiro Kachan
. Ferndo Sales, 1021 - Nowa Granada - 5P Fone: (17) 9577 1-8917 e-mail: fkachan@hotmail com www.agroperito.com
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4.3 Custo de formacao

Quantia gasta para o preparo do solo e implantacgdo até a

primeira safra (NBR 14653-3 ABNT, 2019).

4 4 Fator de classe de capacidade de uso dos

solos

Fator de homogeneizacdo que expressa simultaneamente a
influéncia sobre o valor do imdével rural de sua capacidade de
uso e taxonomia, ou seja, das caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas das terras, como fertilidade, topografia, drenagem,
permeabilidade, risco de erosdo ou inundacdo, profundidade,
topografia, drenagem, permeabilidade, risco de erosdo ou

inundacédo, profundidade, pedregosidade, entre outras.

4.5 Imbével Rural

Imével ruUstico de 4&rea continua, qualgquer gue seja sua
localizacdo, que se destine a exploracdo agricola, pecuaria,
extrativa vegetal, florestal agroindustrial ou aqueles
destinados a protecdo e preservacao ambiental (NBR 14653-3 ABNT,
2019) .

4 .6 Levantamento

Fernando Jose Ribeiro Kachan
. Ferndo Sales, 1021 - Nowa Granada - 5P Fone: (17) 9577 1-8917 e-mail: fkachan@hotmail com www.agroperito.com
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Conjunto de atividades de coleta, selecdo e processamento de
dados realizados segundo padrdes técnicos e cientificos
compativeis com a metodologia adotada pelo 6érgdo ou profissional

responsavel pelo trabalho.

4.7 Ofertas

Colocacédo de bens para venda ou outra negociagdo onerosa no

mercado imobilidrio.

4.8 Opinides

Informacdes de especialistas, intervenientes, agentes
financeiros, técnicos, tabelides, registradores, autoridades
publicas, corretores imobilidrios ou quaisquer pessoas dgue

transacionem no mercado imobilidrio.

4.9 Situacdo do imével

Localizacdo em relacdo a um centro de referéncia e o tipo de
acesso, do ponto de vista legal e de trafegabilidade (NBR 14653-
3 ABNT, 2019). Este trabalho utilizard o modelo sugerido por

Franca que se apresenta no quadro 2 (Franca, 1983).

Fernando Jose Ribeiro Kachan
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SITUACAO

Otima 100%

Muito Boa 95%

Boa 90%

Regular 80%

M3 70%

Média 91%
Quadro 2

4.10 Terra bruta

Terra onde existe vegetacgdo natural em seu estado original

ou em estagio regenerativo (NBR 14653-3 ABNT, 2019).

4.11 Terra cultivada

Terra com cultivo agricola ou em pousio (NBR 14653-3 ABNT,

2019) .

4.12 Terra nua

Terra sem a consideracdo de benfeitorias (NBR 14653-3 ABNT,

2019), ou o imbével por natureza ou acessdo natural, compreendendo

Fernando Jose Ribeiro Kachan
. Ferndo Sales, 1021 - Nowa Granada - 5P Fone: (17) 9577 1-8917 e-mail: fkachan@hotmail com www.agroperito.com
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o solo com sua superficie e a respectiva mata, floresta e

pastagem nativa ou qualquer outra forma de vegetacdo natural.

4.13 Transacdes

Negociacgdes onerosas de bem no mercado imobiliario, como,

por exemplo, compra e venda ou permuta.

4.14 Uso da terra

Utilizacdo efetiva da terra, que pode estar ou ndo de acordo
com a aptiddo agricola, e que, no caso de estar em desacordo,
compromete a produtividade potencial ou a conservacdo dos

recursos naturais (RFB, 2019).

4.15 Valor da terra nua

Diferenca entre o valor total do imbével e o valor de suas
benfeitorias, considerada, quando for o caso, a existéncia de

passivos ou ativos ambientais (NBR 14653-3 ABNT, 2019).

5. O MUNICIPIO DE TABAPUA

Fernando Jose Ribeiro Kachan
. Ferndo Sales, 1021 - Nowa Granada - 5P Fone: (17) 9577 1-8917 e-mail: fkachan@hotmail com www.agroperito.com
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5.1 Localizacdo e acesso

No quadro 3 abaixo séo apresentados as informacdes a respeito

da localizacdo e acesso ao municipio e as
sua localizacéo.

figuras 1 e 2 mostram

Localizacéao
Estado: Sao Paulo
Distdncia a capital (km): 413
Coordenadas: 20° 57' 50" S 49° 01' 55"
Altitude (m): 516
Regido de Governo: Catanduva

Regido Administrativa

Sdo José do Rio Preto

Municipios Limitrofes: Olimpia (Sd&o Paulo), Novais,
Cajobi, Embauba, Catanduva,
Principais Rodovias: SP - 310 por estrada vicinal
Quadro 3
@ Tabapuia

Figura 1:

Localizacdo de Tabapud no Brasil

(Wikipedia, 2019)

Ferando Jose Ribeiro Kachan
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Figura 2:Localizacdo do municipio no Estado de Sdo Paulo
(Wikipedia, 2019)

5.2 Territério e populacgéo

O quadro 4 abaixo traz as informagdes a respeito do

territdédrio e populagdo do municipio (SEADE, 2020).

Territdério e Populacéo
Area em km?: 345,79 Area em ha: 34.579
Populacéao: 11.892
Densidade Demografica (habitantes/km?): 34,39
Quadro 4
14
Fernando Jose Ribeiro Kachan
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5.3 Economia e emprego

Dados de economia, sdo apresentados no quadro 5 a seguir.

PIB per capita 2017? R$ 20.575,093
Participacdo dos Empregos Formais da
Agricultura, Pecuéria, Producdo Florestal, 21,37
Pesca, Aquicultura no Total de Empregos
Formais (Em %) - 2018*?
Rendimento Médio dos empregos Formais da
Agricultura, Pecuéria, Producdo Florestal, 1.560, 38
Pesca e Aquicultura (Em RS$) - 2018?
Saldrio médio dos trabalhadores formais 51
(Saldrios Minimos) 201772 !
Pessocal ocupado (pessoas)2017°? 2.158
Pessoal ocupado na agriculutra (pessoas)2017?2 896
Populacdo ocupada (Em %) 20172 25,7
Percentual das receitas oriundas de fontes
82,90%
externas 20157

1 https://perfil.seade.gov.br/
2 https://cidades.ibge.gov.br/brasil/sp

Quadro 5:Informacdes da economia, emprego e rendimento 1
(SEADE, 2020), 2 (IBGE, 2019).

5.4 Estrutura fundiaria e produgdo agropecuaria

Segundo o IBGE, Censo Agropecuadrio 2017, no Municipio existem
430 estabelecimentos agropecuadrios, todos ocupando pessoal e que
ocupam &area de 26.575 hectares. Segundo estes dados, o tamanho
médio dos imbéveis rurais é de 117 hectares.

O Quadro 6, caracteriza de maneira sintética a utilizacéo
das terras do municipio e o perfil dos estabelecimentos

agropecuarios (IBGE, 2017).
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AREA DOS ESTABELECIMENTOS AGROPECUARIOS 26.775 ha
NUMERO DE ESTABELECIMENTOS AGROPECUARIOS 229 | Estabelecimentos
DIMENSAO MEDIA DOS IMOVEIS 117 ha
Com pessoal ocupado 229 Estabelecimentos

UTILIZACAO DAS TERRAS
Lavouras
Lavouras permanentes 3.948 ha
Lavouras permanentes 137 Estabelecimentos
Lavouras temporarias 18.077 ha
Lavouras temporarias 48 Estabelecimentos
Pastagens
Naturais 1680 ha
Naturais s/i Estabelecimentos
Plantadas em boas condicgdes 834 ha
Plantadas em boas condicdes s/1i Estabelecimentos
Plantadas em méas condicgdes - ha
Plantadas em mas condicgdes - Estabelecimentos
Matas ou florestas

Naturais destinadas a preservacdo permanente 914 ha

ou reserva legal

Naturais destinadas a preservacdo permanente 84 Estabelecimentos
ou reserva legal

Florestas plantadas 2021 ha
Florestas plantadas 5 Estabelecimentos

Quadro ©

A bovinocultura é a principal atividade pecuéaria, conforme
apresentado no quadro 7 (IBGE, 2017).
As principais explorac¢des agricolas s&o as trazidas no quadro

8 (IBGE, 2017).

PRINCIPAIS ATIVIDADES PECUARIAS
Producédo de bovinos

Numero de estabelecimentos 105 Estabelecimentos
Efetivo do rebanho 4.990 Cabecas
Quantidade de leite de vaca produzida ao ano 176 1 (x 1.000)
Quadro 7
Ferando Jose Ribeiro Kachan
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PRINCIPAIS ATIVIDADES AGRICOLAS

Producdo de latex

NUimero de estabelecimentos 87 Estabelecimentos
Area nos estabelecimentos com 50 pés e mais 1.825 ha
N° de pés existentes nos estabelecimentos 719 pés (x 1.000)
com 50 pés e mais

Producdo de laranja
NUumero de estabelecimentos 18 Estabelecimentos
Area nos estabelecimentos com 50 pés e mais 1.371 ha
N° de pés existentes nos estabelecimentos 621 pés (x 1.000)
com 50 pés e mais

Producdo de liméo
Numero de estabelecimentos 20 Estabelecimentos
Area nos estabelecimentos com 50 pés e mais 169 ha
N° de pés existentes nos estabelecimentos 51 pés (x 1.000)
com 50 pés e mais
Producdo cana de acucar

NUimero de estabelecimentos 28 Estabelecimentos
Area colhida 17.649 ha

Quadro 8

£. O MUNICIPIO - MEIO FISICO

6.1 Relevo

Tabapud tem altitude média de 516 metros,

com relevo suave

ondulado. Conforme se evidencia no mapa de elevacdo do municipio

(DataGeo, 2020)apresentado no Anexo 2.
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6.2 Solos

No municipio de Tabapud, segundo o Sistema Brasileiro de
Classificacdo de Solos SIBCS, estdo presentes os solos (Embrapa

Solos, 2017) apresentados no quadro 9.

PVAel0 - Argissolos Vermelho-Amarelos
Eutroficos + Argissolos Vermelhos
Futroficos + Latossolos Vermelhos

Distroficos

Quadro 9

Mapa Pedoldégico
Muneipio de Tabapus

Figura 3:Mapa pedoldgico de Tabapud (Embrapa Solos, 2017)

No anexo 3 também o Mapa Pedoldgico do Municipio (DataGeo,
2020) .
A capacidade de uso das terras é uma classificacdo técnica

ou interpretativa baseada no conhecimento das potencialidades e

18
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limitacdes das terras, considerando em especial a
suscetibilidade a erosdo (Prado, 20106).

Hélio do Prado oferece ferramenta que relaciona os solos,
segundo SiBCS, sua declividade e sua Capacidade de Uso na Escala
Norton.

A quadro 10 relaciona os solos do municipio a capacidade de
uso sugerida ©pela Secretaria da Receita Federal. Tal
correspondéncia foi determinada a partir das relacdo trazida no

quadro 1 e aplicada a ferramenta sugerida por Hélio do Prado.

Solo (Sistema Brasileiro de Declive|Capacidade
Classificacdo de Solos SIBCS, 2013) (%) de uso
PVAel0 - Argissolos Vermelho-Amarelos

Eutroficos + Argissolos Vermelhos
Eutroficos + Latossolos Vermelhos
Distroficos
PVAelO - Argissolos Vermelho-Amarelos

2-5 I

Eutroficos + Argissolos Vermelhos
Eutroficos + Latossolos Vermelhos
Distroficos
PVAel0 - Argissolos Vermelho-Amarelos

Eutroficos + Argissolos Vermelhos 10-15 ITT
Eutroficos + Latossolos Vermelhos

Distroficos
Quadro 10

6.3 BIOMA

O Municipio de Tabapud estd inserido majoritariamente no
Bioma Cerrado (Portal Brasileiro de Dados Abertos, 2018)
conforme se visualiza no Mapa de Biomas do municipio (DataGeo,

2020), trazido no anexo 4.
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6.4 CLIMA

O clima do municipio de Tabapud, segundo tipos climéticos
(Koeppen), é Aw - Clima tropical, com inverno seco. Apresenta
estacdo chuvosa no verdo, de novembro a abril, e nitida estacéo
seca no inverno, de maio a outubro (julho é o més mais seco). A
temperatura média do més mais frio é superior a 18°C. As
precipitacdes sdo superiores a 750 mm anuais, atingindo 1800 mm
(Embrapa Florestas, s.d.).

Os dados a seguir a seguir, foram obtidos em Wheather Spark,
s.d. para Catanduva, e devido a proximidade também refletem dos
de Tabapud. Por ser uma transcrigdo sdo trazidos entre aspas e
itadlico.

“A estacdo com precipitacdo é quente, abafada e de céu quase
encoberto; a estacdo seca € morna e de céu gquase sem nuvens. Ao
longo do ano, em geral a temperatura varia de 15 °C a 32 °C e
raramente é inferior a 11 °C ou superior a 36 °C”.

“A estacdo quente permanece por 3,0 meses, de 2 de setembro
a 4 de dezembro, com temperatura maxima média didria acima de 31
°C. O dia mais quente do ano é 18 de outubro, cuja temperatura
méxima média é de 32 °C e a minima média é de 21 °C.”

“A estacdo fresca permanece por 2,4 meses, de 9 de maio a 20
de julho, com temperatura mdxima didria em média abaixo de 27
°C. O dia mais frio do ano é 20 de julho, com média de 15 °C

para a temperatura minima e 27 °C para a mdxima”.

20
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~~" PERITO
Temperaturas maximas e minimas médias
amena quente
40 °C
35 °C 2 de set 1833838Ut 4 de dez
—" S .. 9 de mai 20dejul  31°C e 31:°C "
2 ——27°C i Clmrie ——Alta
25°C =
. ) lesss Baixa
0 w 21
15°C 17°C 18°C
15:°C
10°C
5°C
0°C
5°C
-10°C
-15°C
-20°C
jan fev mar abr ma jun jul ago  set out nov dez
Temperatura madxima (linha vermelha) e minima (linha azul) médias, com faixas do 25° ao 75°e
do 10° ao 90° percentil. As linhas finas pontilhadas sGo as temperaturas médias percebidas
correspondentes.

Figura 4: Temperaturas madximas e minimas médias em Tabapud
Precipitacédo pluviométrica (Wheather Spark, s.d.).

“A estacdo de maior precipitacdo dura 5,2 meses, de 26 de
outubro a 2 de abril, com probabilidade acima de 37% de que um
determinado dia tenha precipitacdo. A probabilidade mdxima de um
dia com precipitagdo é de 67% em 16 de janeiro”.

“A estacdo seca dura 6,8 meses, de 2 de abril a 26 de outubro.
A probabilidade minima de um dia com precipitacdo é de 6% em 3
de agosto”.

A probabilidade méxima de chuva é 67% em 17 de Jjaneiro.
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Probabilidade diaria de precipitacdo

100% <OM precipitacdo seco

90%

80% 16 de jan
70% 67%
60%

50%

40%

30%

20%

10%

Anors

0% ' L= : _ v
jan fev mar abr mai jun jul ago  set out nov dez

Porcentagem de dias em que varios tipos de precipitacdo s@o observados, exceto por quantidades
despreziveis: s6 chuva, s6 neve e mista (chuva e neve no mesmo dia).

Figura 5: Probabilidade de didria de precipitacdo (Wheather
Spark, s.d.).
Em Tabapud tem variag¢do sazonal extrema na precipitagdo
mensal de chuva.
“Chove ao longo do ano inteiro em Tabapud. O maximo de chuva
ocorre durante os 31 dias ao redor de 09 de janeiro, com

acumulacdo total média de 224 milimetros”.
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Chuva mensal média

350 mm
e 9 de jan
250 mm ' 224 mm
200 mm
150 mm
100 mm

50 mm

14 de jul
17 mm

Omm :
jan fev. mar abr ma jun jul ago set out nov dez

Precipitacao média (linha continua) acumulada durante o perfodo continuo de 31 dias ao redor
do dia em questdo, com faixas do 25°ao 75° e do 10° ao 90° percentil. A linha fina pontilhada é
@ correspondente precipitacGo média de neve equivalente a liquido.

Figura 6: Chuva mensal média (Wheather Spark, s.d.)

6.5 Hidrografia

Tabapud Tabapud se insere na Bacia Hidrogrédfica do Rio Pardo
- UGRHI 15 (SigRH, 2006) e os seus principais recursos hidricos

sdo (Wikipedia, 2019):
Rio Turvo
Rio S&o Domingos

Rio da Onca

No Anexo 5 o mapa da hidrografia de Tabapuéa.

. O METODO UTILIZADO NA AVALIACAO DA TERRA NUA
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A determinacdo do valor da terra nua no municipio para fins
de calculo do Imposto Territorial Rural (ITR) foi feita através
do método evolutivo, conforme recomenda a NBR 14.953-3 Avaliacéao

de Bens, Parte 3 Imdéveis Rurais.

8.4.2 O método evolutivo pode também ser empregado quando se deseja obter o valor da terra
nua ou das benfeitorias a partir do conhecimento do valor total do imovel, considerada a equacgéo
a seguir:

VTN = VTl - VBR - VBNR - AA + PA

EXEMPLO Célculo do valor da terra nua para efeito de Imposto Territorial Rural (ITR).

Figura 7: (NBR 14653-3 ABNT, 2019)

8.4.3  Na aplicagéo do método evolutivo, convem que:

a) o valor da terra nua seja determinado pelo método comparativo direto de dados de mercado
(ver 10.1). Como, em geral, € muito raro compor uma amostra de terras nuas, pode-se utilizar
o procedimento citado em 8.4.2;

b) os valores das benfeitorias e das obras e trabalhos de melhoria das terras sejam apropriados
pelo método comparativo direto de custo, pelo método da quantificacdo de custo ou pelo método
da capitalizacao da renda;

c) a avaliacdo de culturas e florestas plantadas seja realizada pelo meétodo da capitalizacéo
da renda.

Figura 8: (NBR 14653-3 ABNT, 2019)

O VIN foi determinado pelo “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado” que segundo a NBR 14.653-3 “identifica o valor
de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveils, constituintes da amostra” (NBR 14653-
3 ABNT, 2019). Significa, pois, que através da pesquisa e
amostragem de valores de iméveis vendidos ou ofertados no mercado
imobilidrio, se determina o VBU - Valor Béasico Unitéario do
hectare no municipio, uma vez subtraidos os valores de
benfeitorias existentes e correlacionando as respectivas Notas
Agronbmicas - NA que servirdo como fatores de homogeneizacgdo da
amostra, permitindo que se extraiam conclusdes seguras de
realidades distintas.
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A Nota Agrondmica — NA é um indicador do potencial de uso da
propriedade pois relaciona a situacdo do imével e as A&reas
superficiais de cada classe de capacidade de uso dos solos que
compde o elemento amostral.

O célculo da NA de cada um dos elementos amostrais é feito

através da Equacédo 1:

NAe = F1x Al+ F2x A2+ Fnx An

Equacdo 1

Onde:

NAe = NA do elemento amostral

|
Il

Fator (Quadro 11)

A = Area superficial

Determinada a NA de cada um dos elementos amostrais realiza-
se a homogeneizacdo dos valores em RS$/hectare (obtidos na
pesquisa de mercado), relacionando o NA dos pardmetros ao NA do
imével paradigma que assume valor 1 (Quadro 11), através da

Equacédo 2:

NAeh = (NAp = NAe)xVBUe

Equacédo 2

Onde:

NAeh = Nota agrondmica do elemento homogeneizada

NAp = Nota agrondmica do paradigma (fator 1)
NAe = Nota Agronbmica do elemento
VBUe = Valor Basico Unitario do elemento amostral
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I Il 1 v \Y Vi
Otima 0,8 0,61 | 0,470 | 0,39 | 0,29 | 0,130
Muito Boa 0,76 0,58 | 0,447 (0,371]0,276 0,124
Boa 0,72 | 0,549 | 0,423 |0,351|0,261 (0,117
Regular 0,64 | 0,488 | 0,376 |0,312|0,232|0,104
Ma 0,56 | 0,427 | 0,329 |0,273 0,203 | 0,091

Quadro 7: Fatores de ponderagdo correlacionando situacgdo e
classe de capacidade de uso dos solos. Adaptado do INCRA (2006)
— Médulo III - Avaliagdo de Iméveis Rurais, segundo classes de
uso sugeridas na Instrucdo Normativa RFB n° 1877, de 14 de marcgo

de 2019.

Calculado o VBU de cada um dos elementos amostrais, obtém-
se a média aritmética dos valores, que ainda devem ser submetida
ao saneamento amostral estatistico, para em seguida estabelecer
o VTN do Imdébvel Paradigma, gque hipoteticamente e apenas para
efeito de calculo teria situacédo 6tima e classe de capacidade de
uso dos solos I.

Sobre o VBU saneado do Imdével Paradigma, aplicam-se os
fatores de ponderacdo do Quadro 11, para cada uma das classes de
uso de solo existentes no municipio, considerando 0,8 o
coeficiente de situacdo genérico, para finalmente obter os

Valores de Terra Nua do municipio.

VTN =VBUSs x Fp

Equacédo 3

Onde:
VIN: Valor da terra nua no municipio
VBUs: Valor Basico Unitéario saneado

Fp: Fator de ponderacao
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7.1A pesquisa de mercado empreendida

Para a determinacdo do VTN do Paradigma foi empreendida
pesquisa de mercado procurando identificar imbéveis
transacionados recentemente ou ofertados a venda. Os imdveis
ofertados foram submetidos ao fator de oferta ou elasticidade de
10%.

Foram consultados, corretores de imbdveis e pessoas afeitas
ao mercado imobilidrio local que forneceram a informacdes de 28
iméveis rurais, inclusive situados além dos limites do
municipio, que representavam como um todo a realidade
imobilidria do municipio em 1° de Janeiro de 2020 no que diz

respeito aos imdéveis rurais, relacdo no Anexo 6.

7.20 calculo do valor das benfeitorias

Como o objetivo deste trabalho é dizer sobre o VIN, valor da
terra nua, é necessario que do valor dos imbdéveis constituintes
da amostra sejam subtraidos os valores das benfeitorias
reprodutivas (culturas agricolas) e benfeitorias ndo
reprodutivas (construcdes e instalacdes).

A seguir a metodologia utilizada para avaliacdo das

benfeitorias.

7.2.1 BENFEITORIAS REPRODUTIVAS
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Das benfeitorias reprodutivas nos elementos amostrais
apareceram a cultura da cana-de-aclUcar e pastagens.

Para a avaliacédo de pastagens plantadas em separado, a norma
técnica recomenda o emprego do custo de formacdo, com a aplicacédo
de um fator de depreciacdo decorrente da diminuicdo da capacidade

de suporte da pastagem (NBR 14653-3 ABNT, 2019).

7.2.1.1 PASTAGENS

O célculo do valor da pastagem foi calculado através da

utilizacdo da expressédo:

Vp =Cf xd

Equacdo 4

Onde:

VP = valor da pastagem;

Cf = custo de formacdo, que se resume neste caso ao custo de
plantio, retirado de wuma planilha adaptada a tecnologia
utilizada no imbével em estudo;

d = depreciacéo.

A depreciacdo da pastagem foi determinada levando-se em
consideracdo tabela e critérios abaixo descritos (Savietto,

1997) :

NDICES DE DEPRECIAGAO DAS PASTAGENS (SAVIETTO 1997)
Classificagdo Otimo Bom Regular Mau Péssimo
Depreciagao 1 0,8 0,6 0,4 0,2

Quadro 11: elaborado por (Savietto, 1997).

Fatores a serem observados para classificacdo das pastagens:

e Tncidéncia de ervas daninhas invasoras;
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e Falhas na formacdo ou claros na pastagem;
e Processos erosivos;
e Presenca de cupinzeiros e/ou formigueiros;

¢ Baixo nivel de manejo, como, por exemplo, excesso de
pastoreio;

e Auséncia de divisdo de pastagem, o que implica baixo
nivel de manejo;

e Aspecto vegetativo ruim, com as plantas ndo atingindo

a altura média da espécie;

Determinacdo do estado da pastagem:

e Bom: presenca / ocorréncia de um dos itens acima;
e Regular: presenca / ocorréncia de dois dos itens acima;
e Mau: presenca / ocorréncia de trés dos itens acima;

e Péssimo: presenca / ocorréncia de quatro dos itens

acima;

7.2.1.2 CULTURAS PERMANENTES

As culturas permanentes foram avaliadas através do método do
valor econdmico, considerando o valor presente dos rendimentos
liquidos de uma cultura em seu terceiro ciclo de producéo,

conforme memoriais de célculo trazidos no Anexo 7.

7.2.2 BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

As avaliacdes das benfeitorias ndo reprodutivas foi feita
pelo método comparativo direto de custos, através de orcamentos
qualitativos e quantitativos, compativeis com o grau de

fundamentacdo. Considerou-se a depreciacdo do bem, observando-
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se o0s aspectos fisicos como idade, wvida Util e estado de
conservacdo levados ao Método de Ross Heidecke.

Os custos unitédrios de reproducdo das edificagdes foram
calculados segundo critérios recomendados pelo IBAPE a partir do
CUB - SP marco/2020 no valor de RS$ 1.438,67/m? padrdo R8N.

Para todas as benfeitorias ndo reprodutivas existentes nos
elementos amostrais considerou-se 50% de vida Util e estado de
conservacdo necessitando de reparos de simples a importantes,

coeficiente “k” de 0,512.

BENFEITORIA Tipo Padréo Conservacéo Unitério novo |Resid. %| K Unltaflo Valor atual |Unidade
depreciado

CASA SEDE Casa Simples E - Regular R$ 1.72640| 10% |0,512| R$968,17 R$ 968,17 m2
GALPAO Galpéao Simples E - Regular R$ 1.381,12| 10% |0,512| R$774,53 R$ 774,53 m2
COBERTURA Cobertura Simples E - Regular R$ 258,96 10% [0,512| R$ 145,23 R$ 145,23 m2
CASA EMPREGADO Casa Econdmico| E - Regular R$ 1.130,79| 10% |0,512| R$634,15 R$ 634,15 m2
BARRAMENTO E - Regular R$ 35591 | 10% [0,512| R$199,59 R$ 199,59 |m aterro
CERCAS Arame Liso E - Regular R$ 1044 | 10% (0,512 R$ 5,86 R$ 5,86 m linear
CAIXA D'AGUA E POCO 5000 L E - Regular R$ 17.000,00 | 10% |0,512 | R$9.533,60 | R$9.533,60 |unidade
CURRAL Curral Tabuas E - Regular R$ 450,16 | 10% [0,512| R$ 252,45 R$ 252,45 | m linear

Quadro 12: Quadro resumo das depreciacdes pelo critério de
Ross Heidecke.

Para o calculo das demais benfeitorias tais como cercas,
barramentos foram elaborados orcamentos descritivos que sé&o
apresentados no Anexo 8.

8. CALCULO DO VTN

8.1 Atribuigdo das notas agrondmicas NA
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engenheiro agronomo

QUADRO RESUMO DA NOTA AGRONOMICA

cemento -~ stuacio Gleba1 Gleba2 Gleba3 Glebad frenaa i) -
Classe | Area (ha) Fator Classe | Area(ha) Fator Classe Area(ha) | Fator | Classe | Area(ha) Fator
PARADIGMA|PARADIGMA| Otima I | 1,000 | 0,800 0,000 o000 | 1,000 0.800
1 Oferta Otima | | 15,246 | 0,800 | 0 o |0,000 0 0o o000 0 o [oo000 | 15,246 0.80
2 Oferta Muito Boa | 26,62 | 0,760 | VI 3,63 |0,124 0 0 |0000| O o o000 | 30,250 0 . 658
3 Oferta Muito Boa | 1452 | 0,760 | VI | 3,872 |0,124 0 0 |0000| O o o000 | 18,392 0.626
4 Oferta Muito Boa | 7,744 | 0,760 | © 0 [o,000 0 o J|ooo0| o o |oooo| 7,744 0.760
5 Oferta Boa | 29,04 | 0,720 Il 4,84 |0,549 Vi 4,84 (0,117 | 0 o o000 | 38,720 0 .0 2
6 Oferta Gtima I | 1452 0800 | 0 0 |o0,000 0 o [oo000| o o o000 | 14,520 0.80
7 Oferta Muito Boa | 33,88 | 0,760 | VI 6,776 |0,124 0 0 [0000]| O o o000 | 40,656 0 _b‘-' 4
8 Oferta Muito Boa | |205143] 0,760 | 1 |87,9186 |0,580 i 1256 0,124 | 0 o |o000| 418,660 0,531
9 Oferta Muito Boa | 21,78 | 0,760 0 0o {0,000 0 o |o000| o0 o o000 | 21,780 0.76C
10 Oferta Otima | 29,04 | 0,800 | Wi 2,42 (0,130 0 o |o000| o o [oo000| 31,460 0.748
1 Realizado | Muito Boa | |8a8936| 0,760 | vi | 242 |0124 0 o [o000| o o o000 | 109,094 0.619
12 Realizado Muito Boa | 26,62 | 0,760 | VI 2,42 |0,124 0 0 |0000| O 0o o000 | 29,040 0.707
13 Oferta Muito Boa | 1573 | 0,760 | VI | 484 |0,124 0 o J|oooo| o o o000 | 20,570 0.61
14 Oferta Muito Boa | 26,62 | 0,760 | VI | 16,94 |0,124 0 0 |0000| O 0o o000 | 43,560 0.513
15 Realizado Boa | 726 | 0720 | vi | 484 |o0117 0 o [o000| o o [oo00| 12,100 0.479
16 Oferta Boa I | 12463 | 0720 | 1 | 484 o549 vi 22,99 [0,117] © o o000 | 152,460 0.624
17 Oferta Otima | 21,78 | 0,800 | VI 3,63 (0,130 0 o |ooo0| o o [oo00| 25410 0.704
18 Oferta Muito Boa I | 7986 | 0,760 | II | 26,62 |0,580 vi 7,26 |0,124] o o |o000| 113,740 0.677
19 Oferta Muito Boa | 79,86 | 0,760 | wi | 242 |o124 0 o [o000| 0 o [o000| 104,060 0.612
20 Oferta Gtima I 605 | 0800 | vi | 1936 [0,130 0 o [o000] o o o000 | 79,860 0.638
21 Oferta Muito Boa | | 11616 | 0,760 | wi | 968 |0124 0 o [o000| 0 o [o000| 125,840 0.711
22 Realizado Muito Boa | 79,86 | 0,760 | VI | 29,04 [0,124 0 0o [o000| O o o000 | 108,900 0.590
23 Oferta Otima | | 4598 | 0800 | wi | 1331 [0,130 0 o [o000| 0 o [oo000| 59,290 0.650
24 Realizado Otima 1 99,22 | 0,800 Vi 21,78 {0,130 0 0 [0000| O 0 0,000 | 121,000 0 0 7
Quadro 13: Quadro resumo de atribuicdo das notas agrondmicas

NA aos elementos amostrais.

8.2 Homogeneizagdo da amostra
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QUADRO HOMOGENEIZACAO DA AMOSTRA
Elemento Tipo Situagdo AreaTotal NA Feastcidade VTl Benfeitorias VTN/ha VTNipdexado

1 Oferta Otima 15,246 | 0,800 10% 945.000,00 77.824,14 50.680,56 50.680,56
2 Oferta Muito Boa | 30,250 | 0,684 10% | 1.000.000,00 | 93.175,94 26.671,87 31.209,77
3 Oferta Muito Boa | 18,392 | 0,626 10% 900.000,00 | 244.857,89 | 30.727,60 39.261,90
4 Oferta Muito Boa | 7,744 | 0,760 10% 340.000,00 33.111,27 35.238,73 37.093,40
5 Oferta Boa 38,720 | 0,623 10% | 1.350.000,00 | 159.414,46 | 27.262,02 34.993,37
6 Oferta Otima 14,520 | 0,800 10% 800.000,00 57.550,18 45.623,27 45.623,27
7 Oferta Muito Boa | 40,656 | 0,654 10% | 1.850.000,00 | 169.037,93 | 36.795,60 45.009,91
8 Oferta Muito Boa | 418,660 | 0,531 10% | 16.000.000,00 | 1.657.508,37 | 30.436,37 45.820,66
9 Oferta Muito Boa | 21,780 | 0,760 10% | 1.000.000,00 | 113.310,45 | 36.119,81 38.020,86
10 Oferta Otima 31,460 | 0,748 10% | 1.400.000,00 | 142.346,15 | 35.526,19 37.972,49
11 | Realizado | MuitoBoa | 109,094 | 0,619 0% 2.400.000,00 | 185.856,95 | 20.295,81 26.233,95
12 Realizado | Muito Boa | 29,040 0,707 0% 1.100.000,00 136.015,48 33.195,06 37.561,59
13 Oferta Muito Boa | 20,570 | 0,610 10% 935.000,00 81.927,56 36.926,22 48.399,83
14 Oferta Muito Boa | 43,560 | 0,513 10% | 1.760.000,00 | 202.916,06 | 31.705,32 49.475,15
15 | Realizado Boa 12,100 | 0,479 0% 600.000,00 | 112.490,73 | 40.290,02 67.318,33
16 Oferta Boa 152,460 | 0,624 10% | 6.000.000,00 | 824.422,87 | 30.011,66 38.498,52
17 Oferta Otima 25,410 0,704 10% 1.155.000,00 | 615.126,83 16.701,03 18.970,74
18 Oferta Muito Boa | 113,740 | 0,677 10% | 4.500.000,00 | 2.230.278,84 | 15.998,96 18.897,99
19 Oferta Muito Boa | 104,060 | 0,612 10% | 4.300.000,00 | 478.188,40 | 32.594,77 42.601,07
20 Oferta Otima 79,860 | 0,638 10% | 3.300.000,00 | 287.699,19 | 33.587,54 42.144,06
21 Oferta Muito Boa | 125,840 | 0,711 10% | 5.200.000,00 | 574.671,98 | 32.623,39 36.703,08
22 Oferta Muito Boa | 108,900 [ 0,590 10% | 4.500.000,00 | 375.379,79 | 33.743,07 45.722,32
23 Oferta Otima 59,290 | 0,650 10% | 2.450.000,00 | 221.577,48 | 33.452,90 41.198,67
24 Oferta Otima | 121,000 | 0,679 10% | 5.500.000,00 | 460.049,61 37.107,03 43.693,88

Quadro 14: Quadro resumo de homogeneizacdo dos elementos

amostrais.

8.3 Saneamento amostral

Para o saneamento amostral, foram testados os métodos da

Média, do Desvio Padré&o, Chauvenet, e Arley.

A andlise do modelos indicou que o melhor critério é o modelo
de Chauvenet por apresentar o menor desvio padrdo (S)do conjunto

amostral saneado.
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CIADGS S ANEADD S 3 DUADHDS SANEACHDS 4
Elemenm WTH vt e dis Eleme=sn Ll B s
1 RS 50.680,56 | 127 1 RS 50.680,56 | 1=
- - EVALORY - - #VALOR!
3 RS 39.261,90 | ons 3 RS 39.261,90 | us
4 RS 37.09340 | o022 4 RS 37.093,40 | wm
5 RS 3499337 | o045 SANEAMENTO 4 5 RS 3499337 | 4
7] RS 4562327 078 dfteae 2,20 [ RS 45.623,27 0,76
- - - - SVALDRA!
a RS 45.820,66 0E0 8 RS 45.820,66 0.80
9 RS 38.020.86 011 9 RS 38.020,86 0.52
10 RS 37.97249 | ou 10 | RS 3797249 | o083
- - - - WALOR!
12 RS 37.561,59 | o0as 12 RS 3756159 | o=
13 RS 48.399.83 110 13 RS 48.399,83 134
14 RS 4947515 123 14 RS 49.475.15 157
- - EALORY - - #FWALOR!
16 RS 38.498 52 0,05 16 RS 38.498 52 0,72
- - EVALDR! - - SVALDA!
= = WWALORY = = WYALOR!
19 RS 4260107 043 19 RS 42.601,07 0.13
20 RS 4214406 037 20 RS 42.144.06 0.04
21 RS 36.703,08 0,26 21 RS 36.703,08 1,10
22 RS 45.72232 | o7 22 | RS 4572232 | oum
23 RS 41.198.67 026 23 RS 41.198,67 0,16
24 RS 43.693,88 | oss 24 | RS 43693,88 | o3
Médaues | RS 41.970,26 035 Médiawmens| RS 41.970,26

saeae | RS 4.792,04 swean | RS 4.792,04

Moot s 13 Mg !B

Quadro 15: Saneamento amostral pelo Método do Desvio Padréao

O saneamento amostral pelo método do Desvio Padrdo avaliou

o VBU

e Classe de Uso do Solo Classe 1I.

(Valor Basico Unitario)

de um hectare com localizacido é6tima

No quadro 16 o resumo do

saneamento amostral realizado por todos os métodos.

VBU

RS 41.105,46

quarenta e um mil, cento e cinco reais e quarenta e

seis centavos
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™

Resumo dos critérios de saneamento

CRITERIO Moo Meédia ...

R$/ha

Média 20 41.584,22 5.193,26
Desvio-padrao 19 41.105,46 4.861,02
Chauvenet 18 41.970,26 4.792,04
Arley 22 39.298,97 8.595,61
Melhor critério de saneamento Chauvenet

s saneado

Quadro 16: Quadro resumo dos critérios de saneamento amostral,
média saneada em R$/hectare.

8.4 Intervalo de confiancga

Um trabalho de avaliacdo se escora na pesquisa consistente,
que possibilita seja realizado tratamento estatistico do
conjunto amostral proporcionando segurangca de que o valor
adotado esteja inserido no intervalo de confianca de 80% em torno
do valor central da média da estimativa. O Quadro 17 apresenta
o intervalo de confianca da avaliacdo da terra nua, expresso em
R$/ha, com amplitude do intervalo de confianca.

O Valor Basico Unitario - VBU se insere no intervalo de

confianca.
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INTERVALO DE CONFIANCA
IC Inferior RS 39-622,25
1C superor RS 42.588,67

Amplitude do Intervalo de confian¢a 7,22%

Quadro l17:Intervalo de confianca RS$/ha.

8.5 Campo de arbitrio

Campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para
mais ou para menos, em torno da estimativa de tendéncia central
da avaliacéo.

Permite-se sua utilizacdo quando varidveis relevantes para
a avaliacdo do imdével ndo tiverem sido contempladas no modelo,
por escassez de dados, ©por 1nexisténcia de fatores de
homogeneizacdo aplicédveis ou porque essas variaveis ndo se
apresentaram estatisticamente significantes em modelos de
regressdo e que os ajustes sejam justificados (NBR 14653-3 ABNT,
2019) .

Esta avaliacd&o n&do fez uso do campo de arbitrio que ¢é

apresentado no Quadro 18.

CAMPO DE ARBITRIO

(+/- 15% da tendéncia central)

Limitew... | RS 34.939,64
Limite.,... | RS 47.271,28

Quadro 18
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8.6 Grau de Preciséo

De acordo com critério estabelecido pela Norma Brasileia
ABNT NBR 14653 Avaliacdo de Bens, Parte 3 Imdéveis Rurais e seus
componentes, esta avaliacdo assume Grau de Precisdo III, uma vez
que a Amplitude do Intervalo de Confianca foi de 7,22%, inferior

a 30%.

Tabela 6 — Grau de precisao da estimativa de valor no caso de utilizagcao do metodo
comparativo direto de dados de mercado

rs ‘ Grau
Descricao B . ow e T
1] Il |
Amplitude do intervalo de confianca
de 80 % em torno do valor central da <30% <40 % <50 %

estimativa

NOTA 1 Observar o descrito em 9.1.

NOTA 2 Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50 %, ndo ha classificagao
do resultado quanto a precisd@o e é necessaria justificativa com base no diagnéstico do mercado.

Figura 9: Grau de precisadao (NBR 14653-3 ABNT, 2019).

9. GRAU FUNDAMENTACAO

O presente trabalho segundo a Norma Brasileia ABNT NBR 14653
Avaliacdo de Bens, Parte 3 Imdéveis Rurais e seus componentes

assume Grau de Fundamentacdo IT.

10. CONCLUSAO
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A determinacdo do VTN se dard pela aplicacdo dos fatores de
Classe de uso dos solos e de localizacdo utilizando-se indices
gerais para todo o municipio, considerando fator localizacéo
médio 0,95 multiplicado pelos respectivos coeficientes das
Classes de Uso I, 1II, 1III, IV, V e VI, conforme critérios
descritos no item 5.1 deste laudo.

Cumpridas todas as etapas do processo avaliatdério para se
conhecer os valores médios da terra nua do municipio, segundo
critérios estabelecidos pela Instrucdo Normativa RFB n® 1877, de
14 de marco de 2019, a luz do recomendado pela ABNT através da
NBR 14.653-3 Avaliacdo de Imdéveis Rurais, informam-se os valores

de terra nua por hectare para o municipio de Tabapuéa:

CLASSE DE USO APTIDAO AGRICOLA VTN/HA
CLASSE | LAVOURA DE BOA APTDIAO R$ 30.638,29
CLASSE 11 LAVOURA DE APTIDAO REGULAR R$ 23.361,70
CLASSE Il LAVOURA DE APTIDAO RESTRITA R$ 18.000,00
CLASSE IV PASTAGEM PLANTADA R$ 14.936,17
CLASSEV SILVICULTURA OU PASTAGEM NATURAL R$ 11.106,38
CLASSE VI PRESERVAGCAO DA FAUNA E DA FLORA RS 4.978,72

Quadro 19:VTN médio por hectare no municipio, em cada uma das
classes de uso do solo.

11. CONSIDERACOES ADICIONAIS

Este Laudo tem como data base o dia 01 de janeiro de 2020.
Desta forma, ndo mostra reflexos que a pandemia de COVID-19
eventualmente esteja trazendo sobre o mercado de terras do

municipio e sobre a economia de maneira geral.
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ANEXO 1
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Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

fr Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servico

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230200476348

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

FERNANDO JOSE RIBEIRO KACHAN

Titulo Profissional:  Engenheiro Agrénomo

RNP: 2605079775
Registro: 0601565454-SP
Empresa Contratada: FERNANDO JOSE RIBEIRO KACHAN - ME Registro: 2039950-SP

2. Dados do Contrato

Contratante: Prefeitura Municipal de Tabapua CPF/CNPJ:45.128.816/0001-33
Endereco:  Avenida Rodolfo Baldi N°: 817

Complemento: Bairro: Centro

Cidade: Tabapua UF: SP CEP: 15880-000

Contrato: Celebrado em: 01/03/2020 Vinculada a Art n°:

Valor: R$ 6.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acao Institucional:

3. Dados da Obra Servico

[Endereco: Avenida Rodolfo Baldi N°: 817
Complemento: Bairro: Centro
Cidade: Tabapua UF: SP CEP: 15880-000
Data de Inicio: 01/04/2020
Previsdo de Término: 30/04/2020
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Cadastral Cadigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracgéo
1 Laudo Utilizagé@o de Solos 34579,00000 hectare

Apo6s a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observactes
Elaboragéo de Laudo com vistas ao atendimento a Instrugéo Normativa RFB n°. 1877, de 14 de margo de 2019 que disciplina a prestacéo de informagGes sobre Valor da Terra Nua

(VTN) a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB) para fins de arbitramento da base de célculo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR) no municipio
de Tabapua.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nédo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.



7. Entidade de Classe

54 - SAO JOSE DO RIO PRETO - ASSOCIAGAO DOS ENGENHEIROS,
ARQS E AGRONOMOS DE SAO JOSE DO RIO PRETO
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informacg6es acima

de de
Local data

FERNANDO JOSE RIBEIRO KACHAN - CPF: 077.866.188-13

Prefeitura Municipal de Tabapua - CPF/CNPJ: 45.128.816/0001-33

Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART seréa de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br

Tel: 0800 17 18 11 CRE.A_:;'S_P

E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima S

Valor ART R$ 88,78 Registrada em: 27/04/2020
Impresso em: 28/04/2020 12:51:30

FERNANDO JOSE feiino o5t aieeio
KACHAN:07786618813
RIBEIRO

da Receita Federal do Brasil - RFB,

KACHAN:077866 ou=Rrs e-CPF A3, ou=(EM BRANCO),

ou=AR RBM, cn=FERNANDO JOSE
RIBEIRO KACHAN:07786618813
Dados: 2020.04.28 16:30:45 -03'00'
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MAPA PEDOLOGICO DE TABAPUA
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Valor Total das Valor Benfeitorias | Valor Benfeitorias Valor Total do
Elemento - ; - . .,
Benfeitorias Reprodutivas N&o Reprodutivas Imovel
1 R$ 77.824,14 | R$ 65.245,43 | R$ 12.578,72 | R$ 945.000,00
2 R$ 93.175,94 | R$ 75.457,68 | R$ 17.718,26 | R$  1.000.000,00
3 R$ 244.857,89 | R$ 45.274,61 | R$ 199.583,28 | R$ 900.000,00
4 R$ 33.111,27 | R$ 24.146,46 | R$ 8.964,81 | R$ 340.000,00
5 R$ 159.414,46 | R$ 139.368,54 | R$ 20.045,92 | R$ 1.350.000,00
6 R$ 57.550,18 | R$ 45.274,61 | R$ 12.275,57 | R$ 800.000,00
7 R$ 169.037,93 | R$ 144.989,84 | R$ 24.048,09 | R$ 1.850.000,00
8 R$ 1.657.508,37 | R$ 1.433.328,10 | R$ 224.180,27 | R$ 16.000.000,00
9 R$ 113.310,45 | R$ 93.207,75 | R$ 20.102,69 | R$ 1.000.000,00
10 R$ 142.346,15 | R$ 124.277,00 | R$ 18.069,15 [ R$  1.400.000,00
11 R$ 185.856,95 | R$ 156.174,77 | R$ 29.682,18 | R$ 2.400.000,00
12 R$ 136.015,48 | R$ 113.920,59 | R$ 22.094,90 | R$ 1.100.000,00
13 R$ 81.927,56 | R$ 67.316,71 | R$ 14.610,85 [ R$ 935.000,00
14 R$ 202.916,06 | R$ 113.920,59 | R$ 88.99548 | R$ 1.760.000,00
15 R$ 112.490,73 | R$ 31.069,25 | R$ 81.421,48 | R$ 600.000,00
16 R$ 824.422 87 | R$ 622.037,35 | R$ 202.385,52 | R$ 6.000.000,00
17 R$ 615.126,83 | R$ 598.887,78 | R$ 16.239,05 [ R$ 1.155.000,00
18 R$ 2.230.278,84 | R$ 2.195.921,86 | R$ 34.356,98 | R$ 4.500.000,00
19 R$ 478.188,40 | R$ 445.325,93 | R$ 32.862,47 | R$ 4.300.000,00
20 R$ 287.699,19 | R$ 258.910,42 | R$ 28.788,76 | R$  3.300.000,00
21 R$ 574.671,98 | R$ 538.533,68 | R$ 36.138,30 | R$ 5.200.000,00
22 R$ 375.379,79 | R$ 341.761,76 | R$ 33.618,03 | R$ 4.500.000,00
23 R$ 221.577,48 | R$ 196.771,92 | R$ 24.805,56 | R§ 2.450.000,00
24 R$ 460.049,61 | R$ 424.613,09 | R$ 35.436,52 | R$ 5.500.000,00
ELEMENTO 1 RS 77.824,14
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 65.245,43
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-aglcar 15,246 R$ 4.279,51 2 ciclo R$ 65.245,43
Laranja R$ 27.497 14 10 anos | R$ -
Pastagens R$ 3.118,09 Regular | R$ -
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
R$ 0,00 0 R$ -
R$ 0,00 0 R$ -
R$ 0,00 0 R$ -
R$ 0,00 0 R$ -
R$ 0,00 0 R$ -
R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 12.578,72
Dimenséo $ unitario Foc Valor
Casa R$ 968,17 0,5608| R$ -
Galpdo RS 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 2148 R$ 10,44 0,5608| R$ 12.578,72
Poco e caixa d'agua R$ 9.533,60 0,5608| R$ -
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado R$ 634,15 0,5608| R$ -
Energia Elétrica R$ 50.000,00 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 15,246 [hectares 15,2 NEGOCIO Situagao | Distancia km
R$/ha R$ __ 61.983,47 |Valor total R$ 945.000,00 | Oferta Otima
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Claudio de Oliveira, CRECI 162519-F 17 98148-8000 Tabapud/Serrinha a 300 m do asfalto. Andncio de
11/04/2020
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
| 15,246




ELEMENTO 2 RS 93.175,94
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 75.457,68
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-acUcar R$ 427951 | 2ciclo [ R$ -
Laranja R$ 27.497,14 [ 10 anos [ R$ -
Pastagens 24,2 R$ 3.118,09 | Regular | R$ 75.457,68
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 17.718,26
Dimenséo $ unitario Foc Valor
Casa RS 968,17 0,5608| R$ -
Galpdo RS 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608( R$ -
Cercas (m linear) 3025 R$ 10,44 0,5608| R$ 17.718,26
Poco e caixa d'agua R$ 9.533,60 0,5608| R$ -
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado R$ 634,15 0,5608| R$ -
Energia Elétrica R$ 50.000,00 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 30,25[hectares 30,3 NEGOCIO Situagao | Distancia km
R$/ha R$ 33.057,85 [Valor total R$  1.000.000,00 [ Oferta Muito Boa
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Claudio de Oliveira, CRECI 162519-F 17 98148-8000 Olimpia/Ribeiro dos Santos
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
| 26,62 VI R$ 3,63
ELEMENTO 3 RS 244.857,89
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 45.274,61
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-acUlcar R$ 427951 | 2ciclo [ R$ -
Laranja R$ 27.497,14 [ 10 anos [ R$ -
Pastagens 14,52 R$ 3.118,09 | Regular | R$ 45.274,61
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 199.583,28
Dimenséo $ unitario Foc Valor
Casa 200 R$ 968,17 0,5608| R$ 108.589,65
Galpéo 100 R$ 774,53 0,5608| R$ 43.435,86
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608( R$ -
Cercas (m linear) 2359 R$ 10,44 0,5608| R$ 13.815,70
Poco e caixa d'agua 1 R$ 9.533,60 0,5608| R$ 5.346,44
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado 1 R$ 634,15 0,5608| R$ 355,63
Energia Elétrica 1 R$ 50.000,00 0,5608| R$ 28.040,00
0 R$ 0,00 0,5608| R$ -
0 R$ 0,00 0,5608| R$ -
0 R$ 0,00 0,5608| R$ -




0 R$ 0,00 0,5608| R$ -
0 R$ 0,00 0,5608| R$ -
0 R$ 0,00 0,5608| R$ -
Area total 18,392 |hectares 18,4 NEGOCIO Situacao | Distancia km
R$/ha R$ _ 48.934,32 |Valor total 900.000,00 | Oferta Muito Bo_a
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Ver Imével Cédigo Ref. 4523 17 3281-4848 Olimpia, 8 km da cidade, 3 km de terra
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
I 14,52 VI 3,872
ELEMENTO 4 RS 33.111,27
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 24.146,46
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-agtcar R$ 4.279,51 2ciclo | R$ -
Laranja R$ 27.497,14 10 anos | R$ -
Pastagens 7,744 R$ 3.118,09 Regular | R$ 24.146,46
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 8.964,81
Dimenséo $ unitario Foc Valor
Casa R$ 968,17 0,5608| R$ -
Galpdo R$ 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 1531 R$ 10,44 0,5608| R$ 8.964,81
Poco e caixa d'agua R$ 9.533,60 0,5608| R$ -
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado R$ 634,15 0,5608| R$ -
Energia Elétrica R$ 50.000,00 0,5608| R$ -
0 R$ 0,00 0,5608| R$ -
0 R$ 0,00 0,5608| R$ -
0 R$ 0,00 0,5608| R$ -
0 R$ 0,00 0,5608| R$ -
0 R$ 0,00 0,5608| R$ -
0 R$ 0,00 0,5608| R$ -
Area total 7,744 |hectares 7,7 NEGOCIO Situacao | Distancia km
R$/ha R$ ___43.904,96 |Valor total R$ 340.000,00 Oferta Muito Boa
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Ver Imoével 17 3281-4848 Olimpia 12 km da cidade, 1 km de terra
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
I 7,744
ELEMENTO 5 RS 159.414,46
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 139.368,54
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-agucar 29,04 R$ 4.279,51 2 ciclo R$ 124.277,00
Laranja R$ 27.497,14 10 anos | R$ -
Pastagens 4,84 R$ 3.118,09 Regular | R$ 15.091,54
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 20.045,92
| Dimenséo | $ unitario |  Foc Valor




Casa R$ 968,17 0,5608| R$ -
Galpao R$ 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 3422 R$ 10,44 0,5608| R$ 20.045,92
Poco e caixa d'agua R$ 9.533,60 0,5608| R$ -
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado R$ 634,15 0,5608| R$ -
Energia Elétrica R$ 50.000,00 0,5608| R$ -
0 R$ 0,00 0,5608| R$ -
0 R$ 0,00 0,5608| R$ -
0 R$ 0,00 0,5608| R$ -
0 R$ 0,00 0,5608| R$ -
0 R$ 0,00 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 38,72|hectares 38,7 NEGOCIO Situacao | Distancia km
R$/ha R$ __34.865,70 |Valor total R$ 1.350.000,00 | Oferta Boa _
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Ver Imovel 17 3281-4848 Olimpia 16km da cidade e 6 km de terra
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
I 29,04 I 4,84 VI 4,84
ELEMENTO 6 RS 57.550,18
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 45.274,61
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-agtcar R$ 4.279,51 [ 2ciclo [ R$ -
Laranja R$ 27.497,14 [ 10 anos [ R$ -
Pastagens 14,52 R$ 3.118,09 [ Regular | R$ 45.274,61
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 12.275,57
Dimenséao $ unitario Foc Valor
Casa R$ 968,17 0,5608| R$ -
Galpéo R$ 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 2096 R$ 10,44 0,5608| R$ 12.275,57
Poco e caixa d'agua R$ 9.533,60 0,5608| R$ -
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado R$ 634,15 0,5608| R$ -
Energia Elétrica R$ 50.000,00 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 14 52|hectares 14,5 NEGOCIO Situacao | Distancia km
R$/ha R$ _ 55.096,42 |Valor total 800.000,00 | Oferta Otima_
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Imoblllarlg Verlllrn(')vel af(raves do site 17 3281-4848 Olimpia/Tamandua 300 m de frente para o asfalto
www.imobiliariaapoio.com.br
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
I 14,52
ELEMENTO 7 RS 169.037,93
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 144.989,84
| Area (ha) | $ unitario | Estado Valor




Cana-de-agucar 33,88 R$ 4.279,51 2 ciclo R$ 144.989,84
Laranja R$ 27.497,14 [ 10 anos [ R$ -
Pastagens R$ 3.118,09 | Regular | R$ -
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 24.048,09
Dimenséao $ unitario Foc Valor
Casa R$ 968,17 0,5608| R$ -
Galpéo R$ 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 4106 R$ 10,44 0,5608| R$ 24.048,09
Poco e caixa d'agua R$ 9.533,60 0,5608| R$ -
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado R$ 634,15 0,5608| R$ -
Energia Elétrica R$ 50.000,00 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 38,72|hectares 40,7 NEGOCIO Situacao | Distancia km
R$/ha R$ 47.778,93 |Valor total R$ 1.850.000,00 |Oferta Muito Bga
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Imobiliérig Verlllmcj)vel af(ravés do site 17 3281-4848 Olimpia
www.imobiliariaapoio.com.br
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
I 33,88 VI 6,776
ELEMENTO 8 RS 1.657.508,37
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 1.433.328,10
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-agucar 334,928 R$ 4.279,51 2 ciclo R$ 1.433.328,10
Laranja R$ 27.497,14 [ 10 anos [ R$ -
Pastagens R$ 3.118,09 | Regular | R$ -
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 224.180,27
Dimenséao $ unitario Foc Valor
Casa 200 R$ 968,17 0,5608| R$ 108.589,65
Galpéo R$ 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura 200 R$ 145,23 0,5608| R$ 16.288,45
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 11254 R$ 10,44 0,5608| R$ 65.915,73
Poco e caixa d'agua 1 R$ 9.533,60 0,5608| R$ 5.346,44
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado R$ 634,15 0,5608| R$ -
Energia Elétrica 1 R$ 50.000,00 0,5608| R$ 28.040,00
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -




Area total 418,66 |hectares 418,7 NEGOCIO Situagio | Distancia km
R$/ha R$ _ 38.217,17 |Valor total R$ 16.000.000,00 [ Oferta Muito Boa
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Luiz Carlos Palim CRECI SP 184056-F Monte Azul Tabapu3, sentido Novais, 1,5 km do asfalto proximo a
. 17 33615130 . .
Paulista Usina Cerradinho
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
| 205,1434 Il 87,9186 VI 125,598
ELEMENTO 9 RS 113.310,45
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 93.207,75
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-aglcar 21,78 R$ 4.279,51 2 ciclo R$ 93.207,75
Laranja R$ 27.497,14 [ 10 anos [ R$ -
Pastagens R$ 3.118,09 [ Regular | R$ -
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 20.102,69
Dimenséo $ unitario Foc Valor
Casa RS 968,17 0,5608| R$ -
Galpdo RS 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 3432 R$ 10,44 0,5608| R$ 20.102,69
Poco e caixa d'agua R$ 9.533,60 0,5608| R$ -
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado R$ 634,15 0,5608| R$ -
Energia Elétrica R$ 50.000,00 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 21,78[hectares 21,8 NEGOCIO Situagao | Distancia km
R$/ha R$ __ 45.913,68 |Valor total 1.000.000,00 | Oferta Muito Boa
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Site palimcorretor.com.br 17 3361-5130 Tabapua 1 km do asfalto 6 km de Tabapua
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
| 21,78
ELEMENTO 10 RS 142.346,15
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 124.277,00
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-aglcar 29,04 R$ 4.279,51 2 ciclo R$ 124.277,00
Laranja R$ 27.497,14 [ 10 anos [ R$ -
Pastagens R$ 3.118,09 [ Regular | R$ -
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 18.069,15
Dimenséo $ unitario Foc Valor
Casa RS 968,17 0,5608| R$ -
Galpdo RS 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -




Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 3085 R$ 10,44 0,5608| R$ 18.069,15
Poco e caixa d'agua R$ 9.533,60 0,5608| R$ -
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado R$ 634,15 0,5608| R$ -
Energia Elétrica R$ 50.000,00 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 31,46 |hectares 31,5 NEGOCIO Situacgao | Distancia km
R$/ha R$ _ 44.500,95 |Valor total 1.400.000,00 | Oferta Otima_
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
. Sao José do Rio Preto SP-310 proximo ao Posto
Site agroads.com.br .
Farroupilha
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
I 29,04 VI 2,42
ELEMENTO 11 RS 185.856,95
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 156.174,77
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-agucar 36,4936 R$ 4.279,51 2 ciclo R$ 156.174,77
Laranja R$ 27.497,14 [ 10 anos [ R$ -
Pastagens R$ 3.118,09 | Regular | R$ -
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 29.682,18
Dimenséao $ unitario Foc Valor
Casa R$ 968,17 0,5608| R$ -
Galpéo R$ 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 5068 R$ 10,44 0,5608| R$ 29.682,18
Poco e caixa d'agua R$ 9.533,60 0,5608| R$ -
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado R$ 634,15 0,5608| R$ -
Energia Elétrica R$ 50.000,00 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 84,8936 |hectares 109,1 NEGOCIO Situacao | Distancia km
R$/ha R$ 28.270,68 |Valor total R$ 2.400.000,00 | Realizado Muito Bo_a
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Corretor Haroldo - Tabapua 17 98230-1500 Tabapua 10 km da cidade
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
I 84,8936 VI 24,2
ELEMENTO 12 RS 136.015,48
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 113.920,59
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-agucar 26,62 R$ 4.279,51 2 ciclo R$ 113.920,59
Laranja R$ 27.497,14 [ 10 anos [ R$ -
Pastagens R$ 3.118,09 | Regular | R$ -




Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 22.094,90
Dimenséo $ unitario Foc Valor
Casa R$ 968,17 0,5608| R$ -
Galpéo R$ 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 3772 R$ 10,44 0,5608| R$ 22.094,90
Poco e caixa d'agua R$ 9.533,60 0,5608| R$ -
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado R$ 634,15 0,5608| R$ -
Energia Elétrica R$ 50.000,00 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 29,04 |hectares 29,04 NEGOCIO Situacao | Distancia km
R$/ha R$ 37.878,79 |Valor total R$ 1.100.000,00 | Realizado Muito Bo_a
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Corretor Haroldo - Tabapua 17 98230-1500 Tabapua 10 km da cidade
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
I 26,62 VI 2,42
ELEMENTO 13 RS 81.927,56
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 67.316,71
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-agucar 15,73 R$ 4.279,51 2 ciclo R$ 67.316,71
Laranja R$ 27.497,14 [ 10 anos [ R$ -
Pastagens R$ 3.118,09 | Regular | R$ -
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 14.610,85
Dimenséo $ unitario Foc Valor
Casa R$ 968,17 0,5608| R$ -
Galpéo R$ 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 2494 R$ 10,44 0,5608| R$ 14.610,85
Poco e caixa d'agua R$ 9.533,60 0,5608| R$ -
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado R$ 634,15 0,5608| R$ -
Energia Elétrica R$ 50.000,00 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 20,57 |hectares 20,6 NEGOCIO Situacao | Distancia km
R$/ha R$ 45.454,55 |Valor total 935.000,00 | Oferta Muito Boa
Fonte consultada Telefone Municipio/-Bairro




Antbnio Clarette - corretor de iméveis Novais

66 98419-2596

Novais 3 km da cidade e 1 km do asfalto

Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
I 15,73 VI 4,84
ELEMENTO 14 RS 202.916,06
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 113.920,59
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-agucar 26,62 R$ 4.279,51 2 ciclo R$ 113.920,59
Laranja R$ 27.497,14 [ 10 anos [ R$ -
Pastagens R$ 3.118,09 | Regular | R$ -
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 88.995,48
Dimenséo $ unitario Foc Valor
Casa R$ 968,17 0,5608| R$ -
Galpéo R$ 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 3422 R$ 10,44 0,5608| R$ 20.045,92
Poco e caixa d'agua 1 R$ 9.533,60 0,5608| R$ 5.346,44
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado 100 R$ 634,15 0,5608| R$ 35.563,11
Energia Elétrica 1 R$ 50.000,00 0,5608| R$ 28.040,00
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 38,72|hectares 43,6 NEGOCIO Situacao | Distancia km
R$/ha R$ _ 45.454,55 |Valor total R$ 1.760.000,00 | Oferta Muito Bo_a
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Antbnio Clarette - corretor de iméveis Novais 66 98419-2596 Novais 8 km da cidade, 3 km do asfalto
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
I 26,62 VI R$ 16,94
ELEMENTO 15 RS 112.490,73
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 31.069,25
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-agucar 7,26 R$ 4.279,51 2ciclo | R$ 31.069,25
Laranja R$ 27.497,14 [ 10 anos [ R$ -
Pastagens R$ 3.118,09 | Regular | R$ -
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 81.421,48
Dimenséo $ unitario Foc Valor
Casa R$ 968,17 0,5608| R$ -
Galpéo R$ 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 2129 R$ 10,44 0,5608| R$ 12.471,92
Poco e caixa d'agua 1 R$ 9.533,60 0,5608| R$ 5.346,44




Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado 100 R$ 634,15 0,5608| R$ 35.563,11
Energia Elétrica 1 R$ 50.000,00 0,5608| R$ 28.040,00
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 12,1|hectares 12,1 NEGOCIO Situacao | Distancia km
R$/ha R$ _ 49.586,78 |Valor total R$ 600.000,00 | Realizado Boa _
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Antbnio Clarette - corretor de iméveis Novais 66 98419-2596 Pindorama
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
I 7,26 VI R$ 4,84
ELEMENTO 16 RS 824.422,87
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 622.037,35
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-agucar 113,74 R$ 4.279,51 2 ciclo R$ 486.751,59
Laranja R$ 27.497,14 [ 10anos [ R$ -
Pastagens 5 R$ 3.118,09 | Regular | R$ 15.091,54
Seringueira 10,89 R$ 11.037,12 10 anos | R$ 120.194,22
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 202.385,52
Dimenséo $ unitario Foc Valor
Casa 150 R$ 968,17 0,5608| R$ 81.442,24
Galpéo R$ 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura 150 R$ 145,23 0,5608| R$ 12.216,34
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 6791 R$ 10,44 0,5608| R$ 39.777,39
Poco e caixa d'agua 1 R$ 9.533,60 0,5608| R$ 5.346,44
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado 100 R$ 634,15 0,5608| R$ 35.563,11
Energia Elétrica 1 R$ 50.000,00 0,5608| R$ 28.040,00
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 152,46 |hectares 152,5 NEGOCIO Situacao | Distancia km
R$/ha R$ _ 39.354,58 |Valor total 6.000.000,00 | Oferta Boa _
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Antbnio Clarette - corretor de iméveis Novais 66 98419-2596 Olimpia/Ribeiro dos Santos
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
I 124,63 Il 4,84 VI 22,99
ELEMENTO 17 RS 615.126,83
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 598.887,78
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-agtcar R$ 4.279,51 [ 2ciclo [ R$ -
Laranja 21,78 R$ 27.497,14 | 10 anos | R$ 598.887,78
Pastagens R$ 3.118,09 | Regular | R$ -
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -




0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 16.239,05
Dimenséo $ unitario Foc Valor
Casa R$ 968,17 0,5608| R$ -
Galpéo R$ 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 2772 R$ 10,44 0,5608| R$ 16.239,05
Poco e caixa d'agua R$ 9.533,60 0,5608| R$ -
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado R$ 634,15 0,5608| R$ -
Energia Elétrica R$ 50.000,00 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 25,41|hectares 25,4 NEGOCIO Situacao | Distancia km
R$/ha R$ _ 45.454,55 |Valor total 1.155.000,00 | Oferta Otima_
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Antbnio Clarette - corretor de iméveis Novais 66 98419-2596 Novais no asfalto
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
I 21,78 VI R$ 3,63
ELEMENTO 18 RS 2.230.278,84
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 2.195.921,86
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-agtcar R$ 4.279,51 | 2ciclo [ R$ -
Laranja 79,86 R$ 27.497,14 | 10 anos | R$ 2.195.921,86
Pastagens R$ 3.118,09 | Regular | R$ -
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 34.356,98
Dimenséo $ unitario Foc Valor
Casa R$ 968,17 0,5608| R$ -
Galpéo R$ 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 5866 R$ 10,44 0,5608| R$ 34.356,98
Poco e caixa d'agua R$ 9.533,60 0,5608| R$ -
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado R$ 634,15 0,5608| R$ -
Energia Elétrica R$ 50.000,00 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 113,74 |hectares 113,7 NEGOCIO Situacao | Distancia km
R$/ha R$ _ 39.563,92 |Valor total 4.500.000,00 | Oferta Muito Bo_a
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro

Antbnio Clarette - corretor de iméveis Novais

66 98419-2596

Olimpia 8 km da cidade, 1,5 km de terra

Gleba 1

Gleba 2

Gleba 3

Gleba 4




Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
| 79,86 Il R$ 26,62 R$ 7,26
ELEMENTO 19 RS 478.188,40
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 445.325,93
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-aglcar 104,06 R$ 4.279,51 2 ciclo R$ 445.325,93
Laranja R$ 27.497,14 [ 10 anos [ R$ -
Pastagens R$ 3.118,09 [ Regular | R$ -
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 32.862,47
Dimenséo $ unitario Foc Valor
Casa RS 968,17 0,5608| R$ -
Galpdo RS 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 5611 R$ 10,44 0,5608| R$ 32.862,47
Poco e caixa d'agua R$ 9.533,60 0,5608| R$ -
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado R$ 634,15 0,5608| R$ -
Energia Elétrica R$ 50.000,00 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 104,06 |hectares 104,1 NEGOCIO Situacao | Distancia km
R$/ha R$ 41.322,31 |Valor total 4.300.000,00 | Oferta Muito Boa
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Anténio Clarette - corretor de imoveis Novais 66 98419-2596 Pirangi 3 km do asfalto
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
| 79,86 VI R$ 24,20
ELEMENTO 20 RS 287.699,19
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 258.910,42
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-aglcar 60,5 R$ 4.279,51 2 ciclo R$ 258.910,42
Laranja R$ 27.497,14 [ 10 anos [ R$ -
Pastagens R$ 3.118,09 [ Regular | R$ -
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 28.788,76
Dimenséo $ unitario Foc Valor
Casa RS 968,17 0,5608| R$ -
Galpao RS 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 4915 R$ 10,44 0,5608| R$ 28.788,76
Poco e caixa d'agua R$ 9.533,60 0,5608| R$ -
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado R$ 634,15 0,5608| R$ -
Energia Elétrica R$ 50.000,00 0,5608| R$ -




0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 79,86 |hectares 79,9 NEGOCIO Situacao | Distancia km
R$/ha R$ _ 41.322,31 |Valor total 3.300.000,00 | Oferta Otima_
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Antbnio Clarette - corretor de iméveis Novais 66 98419-2596 Olimpia no asfalto
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
I 60,5 VI 19,36
ELEMENTO 21 RS 574.671,98
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 538.533,68
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-agucar 125,84 R$ 4.279,51 2 ciclo R$ 538.533,68
Laranja R$ 27.497,14 [ 10anos [ R$ -
Pastagens R$ - Otima [ R$ -
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 36.138,30
Dimenséo $ unitario Foc Valor
Casa R$ 968,17 0,5608| R$ -
Galpéo R$ 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 6170 R$ 10,44 0,5608| R$ 36.138,30
Poco e caixa d'agua R$ 9.533,60 0,5608| R$ -
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado R$ 634,15 0,5608| R$ -
Energia Elétrica R$ 50.000,00 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 125,84 |hectares 125,8 NEGOCIO Situacao | Distancia km
R$/ha R$ _ 41.322,31 |Valor total 5.200.000,00 | Oferta Muito Bo_a
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Antbnio Clarette - corretor de iméveis Novais 66 98419-2596 Tabapua 3 km do asfalto para Catigua
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
I 116,16 VI R$ 9,68
ELEMENTO 22 RS 375.379,79
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 341.761,76
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-agucar 79,86 R$ 4.279,51 2 ciclo R$ 341.761,76
Laranja R$ 27.497,14 [ 10 anos [ R$ -
Pastagens R$ 3.118,09 [ Otima | R$ -
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -




0 [ [ R$ 0,00 [ 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 33.618,03
Dimenséo $ unitario Foc Valor
Casa R$ 968,17 0,5608| R$ -
Galpéo R$ 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 5740 R$ 10,44 0,5608| R$ 33.618,03
Poco e caixa d'agua R$ 9.533,60 0,5608| R$ -
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado R$ 634,15 0,5608| R$ -
Energia Elétrica R$ 50.000,00 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 108,9|hectares 108,9 NEGOCIO Situacao | Distancia km
R$/ha R$ 41.322,31 |Valor total 4.500.000,00 | Realizado Muito Bo_a
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Antonio Clarette - corretor de iméveis Novais 66 98419-2596 Tabapud/Bairro d? Esfrela a 5 km do asfalto pega o
Rio Sdo Domingos
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
I 79,86 VI 29,04
ELEMENTO 23 RS 221.577,48
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 196.771,92
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-agucar 45,98 R$ 4.279,51 2 ciclo R$ 196.771,92
Laranja R$ 27.497,14 [ 10 anos [ R$ -
Pastagens R$ 3.118,09 [ Otima | R$ -
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 24.805,56
Dimenséo $ unitario Foc Valor
Casa R$ 968,17 0,5608| R$ -
Galpéo R$ 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 4235 R$ 10,44 0,5608| R$ 24.805,56
Poco e caixa d'agua R$ 9.533,60 0,5608| R$ -
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado R$ 634,15 0,5608| R$ -
Energia Elétrica R$ 50.000,00 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 59,29 |hectares 59,3 NEGOCIO Situacao | Distancia km
R$/ha R$ _ 41.322,31 |Valor total 2.450.000,00 | Oferta Otima_
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Antbnio Clarette - corretor de iméveis Novais 66 98419-2596 Palmares Paulista no asfalto
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area
I 45,98 VI R$ 13,31




ELEMENTO 24 RS 460.049,61

BENFEITORIAS REPRODUTIVAS R$ 424.613,09
Area (ha) $ unitario Estado Valor
Cana-de-agucar 99,22 R$ 4.279,51 2 ciclo R$ 424.613,09
Laranja R$ 27.497,14 [ 10 anos [ R$ -
Pastagens R$ - Péssimo | R$ -
Seringueira R$ 11.037,12 10 anos | R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
0 R$ 0,00 0 R$ -
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS R$ 35.436,52
Dimenséo $ unitario Foc Valor
Casa RS 968,17 0,5608| R$ -
Galpdo RS 774,53 0,5608| R$ -
Cobertura R$ 145,23 0,5608| R$ -
Barramentos R$ 355,91 0,5608| R$ -
Cercas (m linear) 6050 R$ 10,44 0,5608| R$ 35.436,52
Poco e caixa d'agua R$ 9.533,60 0,5608| R$ -
Curral de Tabuas (m linear) R$ 450,16 0,5608| R$ -
Casa de empregado R$ 634,15 0,5608| R$ -
Energia Elétrica R$ 50.000,00 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
0 R$ - 0,5608| R$ -
Area total 121|hectares 121,0 NEGOCIO Situacao | Distancia km
R$/ha R$ 45.454 55 |Valor total 5.500.000,00 | Realizado Otima
Fonte consultada Telefone Municipio/Bairro
Antbnio Clarette - corretor de iméveis Novais 66 98419-2596 Catanduva na SP-310
Gleba 1 Gleba 2 Gleba 3 Gleba 4
Classe Area Classe Area Classe Area Classe Area

| 99,22 VI R$ 21,78
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VALOR ECONOMICO CULTURA DA CANA DE AGUCAR

Parametros Custo de fundagao R$ 6.821,22
Valor da Cana R$/ton R$ 79,09 Colheita CCT/R$/tonelada R$ 30,49
CCT R$ 0,33 Tratos culturais R$ 2.160,62
Valor do ART 0,64847 fev/20
ATR médio (kg/ton) 121,97
Taxa Selic 4,50%
Taxa de Risco 10%
6 cortes - 1 hectare Fundagao 1° Corte 2° Corte 3° Corte 4° Corte 5° Corte
Despesas
Fundacgao R$ 6.821,22
Tratos culturais R$ 2.160,62 | R$ 2.160,62 [ R$ 2.160,62 | R$ 2.160,62 | R$ 2.160,62
Colheita CCT R$ 3.811,25 | R$ 3.049,00 [ R$ 2.591,65 | R$ 2.347,73 | R$ 2.225,77
Total de Despesas R$ 6.821,22 | R$ 5.971,87 [ R$ 5.209,62 | R$ 4.752,27 | R$ 4.508,35 | R$ 4.386,39
Receitas
Produtividade (ton) 125 100 85 77 73
R$/kg de ATR 0,64847 0,64847 0,64847 0,64847 0,64847
R$/ton de cana R$ 79,09 | R$ 79,09 | R$ 7909 | R$ 79,09 | R$ 79,09
Receita Bruta R$ 9.886,74 | R$ 7.909,39 [ R$ 6.722,98 | R$ 6.090,23 | R$ 5.773,85
Receita Liquida® -R$ 6.821,22 [ R$ 3.914,87 | R$ 2.699,77 | R$ 1.970,71 [ R$ 1.581,88 | R$ 1.387,46

- 2
\\/;t_ l :::::: 12 ciclo RS 1085208 Custo de producao de lavoura de cana-de-agucar - da
Risco 10% R SR implantacdo ao 52 corte
F risco 10%

VPL Fundagéo 5 cortes R$ 3.564,12 | R$ 3.207,71
VPL 1° Corte R$ 10.852,68 | R$ 9.767,42
VPL 2° Corte R$ 7.250,02 [ R$ 6.525,02
VPL 3° Corte R$ 4.755,01 [ R$ 4.279,51
VPL 4° Corte R$ 2.909,60 | R$ 2.618,64
VPL 5° Corte R$ 1.387,46 | R$ 1.248,72




CUSTOS DE FORMAGAO DE PASTAGENS

Forrageira Magai
OPERACIONAL
Descrigéo | Especificagdo | R$ | Oper. | hamora | horastha | R$
Operagdes mecanizadas
Limpeza do Terreno 170 1,00 0,4 2,5 425,00
Calagem 75 cv + distribuidor 121,14 1,00 0,44 2,3 275,32
Aragao 100 cv + arado 111,54 1,00 1,70 0,6 65,61
Grade Niveladora 100 cv + grade 132,01 1,00 0,62 1,6 212,92
Semeadura e adubagao a lango 75 cv + distribuidor 121,14 1,00 0,60 1,7 201,90
Compactagao de sementes 75 cv + compactador 96,06 1,00 0,44 2,3 218,32
Pulverizagado Herbicida 75 cv + pulverizador 104,27 1,00 2,00 0,5 52,14
Transporte de Insumos 75 cv +carretas 87,49 1,00 5,00 0,2 17,50
Subtotal 12,74 14,8 1.468,70
Mé&o de Obra
Limpeza do Terreno 130,00 0,00 0,03 0,00
Calagem 130,00 1,00 0,08 10,40
Plantio 130,00 1,00 0,07 9,10
Pulverizagédo de Herbicidas 130,00 1,00 0,02 2,60
Adubagéao de Cobertura 130,00 1,00 0,07 9,10
Aplicagéo de formicida 130,00 1,00 0,25 32,50
Transporte de Insumos 100,00 2,00 0,05 10,00
Subtotal 73,70
TOTAL OPERACIONAL | 1.542,40
INSUMOS
Produto Unidade Custo (R$) Quant. Total (R$)
Calcario ton. 101,00 2,00 202,00
SPS Gr. ton. 1.478,82 0,30 443,65
Sementes Macai kilo 12,50 20,00 250,00
2-4-D litros 44,00 2,00 88,00
Formula 20-00-20 ton. 1.752,13 0,30 525,64
Formicida kilo 13,28 5,00 66,40
TOTAL INSUMOS 1.575,69
CUSTO TOTAL (R$/ha) 3.118,09

Obs.: Planilha de custos elaborada com base nos coeficientes técnicos do Anualpec, atualizada e adaptada pelo Eng. Agr. Fernando José Ribeiro
Kachan para Nova Granada / SP para valores em 01/01/2020.

Valores atualizados conforme cotagéo disponibilizada dos produtos acima referidos segundo o Instituto de Economia Agricola (IEA), tendo como
data de referéncia o més de janeiro de 2020.




SERINGUEIRA 10 ANOS

. Idade de
ldade do projeto sangria Coagulo/ha Receita bruta/ha Receita liquida/ha
(anos) (kg)
(anos)
1 R$ 0,00 -R$ 11.151,66
2 R$ 0,00 -R$ 2.004,28
3 R$ 0,00 -R$ 1.429,00
4 R$ 0,00 -R$ 1.429,00
5 R$ 0,00 -R$ 1.652,90
6 R$ 0,00 -R$ 2.304,37
7 1 800 R$ 1.888,72 -R$ 5.776,01
8 2 1.900 R$ 4.485,71 -R$ 3.363,77
9 3 2.300 R$ 5.430,07 -R$ 2.458,30
10 4 2.971 R$ 7.014,23 -R$ 976,09
11 5 3.643 R$ 8.600,76 R$ 581,80
12 6 3.771 R$ 8.902,95 R$ 487,17
13 7 4.114 R$ 9.712,74 R$ 1.263,60
14 8 4,251 R$ 10.036,18 R$ 1.573,72
15 9 4.343 R$ 10.253,39 R$ 1.593,86
16 10 4.343 R$ 10.253,39 R$ 1.781,98
17 11 4.343 R$ 10.253,39 R$ 1.781,98
18 12 4.343 R$ 10.253,39 R$ 1.781,98
19 13 4.343 R$ 10.253,39 R$ 1.781,98
20 14 4.343 R$ 10.253,39 R$ 1.593,86
21 15 4.251 R$ 10.036,18 R$ 1.573,72
22 16 4.251 R$ 10.036,18 R$ 1.573,72
23 17 4.160 R$ 9.821,34 R$ 1.367,73
24 18 4.069 R$ 9.606,50 R$ 1.161,74
25 19 4.069 R$ 9.606,50 R$ 973,62
26 20 3.840 R$ 9.065,85 R$ 631,37
27 21 3.840 R$ 9.065,85 R$ 710,27
28 22 3.657 R$ 8.633,81 R$ 1.114,02
29 23 3.657 R$ 8.633,81 R$ 1.114,02
30 24 3.657 R$ 8.633,81 R$ 1.114,02
31 25 3.200 R$ 7.554,88 R$ 79,52
32 26 2.800 R$ 6.610,52 -R$ 825,94
33 27 2.800 R$ 6.610,52 -R$ 825,94
34 28 2.800 R$ 6.610,52 -R$ 825,94
35 29 2.800 R$ 6.610,52 -R$ 825,94
36 30 2.800 R$ 6.610,52 -R$ 825,94
37 31 2.400 R$ 5.666,16 -R$ 1.731,41
38 32 2.400 R$ 5.666,16 -R$ 1.731,41
39 33 2.400 R$ 5.666,16 -R$ 1.731,41
40 34 2.400 R$ 5.666,16 -R$ 1.731,41
41 35 2.400 R$ 5.666,16 -R$ 1.731,41
42 36 2.400 R$ 5.666,16 R$ 6.268,59
Total kg/ha 120.859

M&i‘gi:ig‘::go 3;527 VPL/hectare 10 anos | RS 9.933,41
Média kg/arvore 7

Taxa de desconto 6,5%

Fator de risco l 10% VPL/planta R$ 18,06

Elaborado por Fernando José Ribeiro Kachan com pesquisa de pre¢os no mercado local
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CUR cerca de arame liso com 5 fios espagamento de estacas 5 metros

item Unidade R$/unidade |Q./1000m| R$/1000m
Arame liso 1000 metros | RS 298,00 5 RS 1.490,00
Lascas de Acapu 1 unidade | RS 27,00 200 RS 5.400,00
Esticadores 1 unidade | RS 170,00 3 RS 510,00
Arame galvanizado 14 1 kg RS 8,90 5 RS 44,50
M3o de obra 1 metros | RS 3,00 1000 RS 3.000,00
Total RS 10.444,50
CUR curral de tabuas
item Unidade RS/unidade| Quanti RS/154m
Cordoalha 1 metros 0 RS -
Tabuas 1 metros | RS 17,50 770 RS 13.475,00
Palanques (3,5m) 1 unidade | RS 260,00 77 RS 20.020,00
Parafusos 3/8 x 3" 1 unidade [ RS 1,00 200 RS 200,00
Tercas 1 metros | RS 15,00 154 RS 2.310,00
M3o de obra 1 metros | RS 100,00 154 RS 15.400,00
Porteiras
Sub total 1 RS 51.405,00
Telhas fibroc. 3,66x 1,1 1 unidade | RS 80,00 20 RS 1.600,00
Tercas 1 metros | RS 15,00 120 RS 1.800,00
Caibros 1 metros | RS 9,00 80 RS 720,00
Mao de obra tronco coberto 1 m? 80 160 RS 12.800,00
Sub total 2 RS 16.920,00
Ferragens diversas RS 1.000,00
TOTAL RS 69.325,00

Metro Linear

RS 450,16




CUR BARRAMENTOS

CUR - BARRAMENTOS

Largura da crista Largura da base

Altura da Barragem

Area da seccdio (m?)

Comprimento (m)

Voulume (m?)

H/M  [H/Mcomp.

Custo unitario de reprodugdo

4 9 4

26

1,00

26,00

1,617764 | 1,77954073

RS

1,00

0,00

0 0

RS

355,91

; 0 T R N :
R$ 200,00 VALOR HORA MAQUINA [ . = =2
Ph 16,1 m3/h
C 3,1
f 0,79
E 0,7
T 6,4
Distancia 200
T fixo 0,4 minutos
Tvariavel 6
V afrente 3 km/h
Varé 6 km/h
TABELA |
Pesos especificos, fator de conversao e empolamento de materiais:
MATERIAL Solto Corte f e%
kgfim® | kgfim®
Argila natural 1661,0 | 2017,0 | 0,82 21
Argila seca 1483,0 | 18390 | 0,80 25
Argila molhada 1661,0 | 2076,0 | 0,80 25
Terra Umida 1602,0 |2017,0 | 0,79 26
Terra seca 1513,0 | 1899,0 | 0,79 26
Arenito 1513,0 | 2522,0 | 0,59 69
Areia seca solta 14240 | 1602,0 | 0,88 13
Areia molhada 1839,0 | 2077,0 | 0,88 13
Pedra britada 1602,0 | 2670,0 | 0,60 66
Terra umida 50% rocha 50% 1721,0 | 22840 | 0,75 33
Pedras soltas até 20 cm = 1340,0 | 2670,0 | 0,50 100
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SIPT / Listade VTN

MUNICIPIO DE TABAPUA
CNPJ: 45.128.816/0001-33

EXERCICIO

2020

2019

LAVOURA
APTIDAO
BOA

R$ 30.638,29

LAVOURA
APTIDAO
REGULAR

R$ 23.631,70

R$ 30.268,33

LAVOURA
APTIDAO
RESTRITA

R$ 18.000,00

R$ 23.079,60

https://cav.receita.fazenda.gov.br/ecac/Aplicacao.aspx?id=10024&origem=menu

PASTAGEM
PLANTADA

R$ 14.936,17

R$ 17.782,64

SIPT

SILVICULTURA
OU PASTAGEM
NATURAL

R$ 11.106,38

PRESERVACAO
DA FAUNA E DA
FLORA

R$ 4.978,72

R$ 4.918,60

EXPORTAR P

ACOES

| Q (/SIPT/WEB/VTN/2496) ]
@ (/SIPT/WEB/VTN/2496/EDITAR)

[ Q, (/SIPT/WEB/VTN/919) ]

m


https://www3.cav.receita.fazenda.gov.br/sipt/web/vtn/2496
https://www3.cav.receita.fazenda.gov.br/sipt/web/vtn/2496/editar
https://www3.cav.receita.fazenda.gov.br/sipt/web/vtn/919



